香港按揭证券有限公司
按揭证券公司在维持银行体系稳定方面扮演重要角色。

我在9月11日于本专栏发表的文章提及香港按揭证券有限公司（按揭证券公司）与美国的房利美及房贷美等机构的不同之处。按揭证券公司订有明确目标，就是透过向需要流动资金的银行买入按揭资产，以促进银行体系稳定。按揭证券公司根据严格的购买准则评估按揭贷款，藉以维持审慎的信贷标准。因此，引发目前全球金融危机的原因，即美国金融机构基于诱因扭曲，不惜批出次级按揭贷款及销售次按相关证券的情况，并没有在香港发生。

自9月中开始，全球金融危机急剧恶化，香港部分银行倾向采取较保守的业务策略，其中包括筹集及保留更多流动资金自用。很明显，假如银行希望将部分缺乏流动性之按揭贷款组合转为流动资产，按揭证券公司可以帮得上忙。事实上，按揭证券公司仍在与个别银行商讨买入符合其购买准则的按揭贷款，我们期望按揭证券公司在年底前能成功购入总额达250至300亿元的按揭贷款。为应付增加购买按揭贷款所需，按揭证券公司要在市场上集资应不会太困难，不过在有需要时我们会通过运用外汇基金以提供资金支援。此外，外汇基金提供予按揭证券公司的备用循环信贷额已由100亿元增加至300亿元。

除了透过购买按揭贷款为银行提供流动资金外，按揭证券公司亦研究了延伸其按揭保险计划的可能性，好让放贷活动继续活跃于按揭市场。倘若银行为保存流动资金而抽紧按揭信贷，将会对物业市场造成重大压力，及对经济以至银行体系的稳定带来更广泛的影响。按揭融资突然收缩，亦可能加剧物业价格的调整幅度。

有部分银行现正考虑将按揭成数由一向的七成调低至六成。银行在艰难时期采取比较保守的策略是可以理解的，但从技术角度而言，这个做法所构成的资金差距，会无意间限制了较高按揭成数的按揭贷款的资金供应。按揭证券公司可以透过修订按揭保险计划来缩窄这个资金差距，将可根据该计划提供按揭保险的按揭成数限制由目前银行提供的七成调低至六成。然而，此安排亦会令这类贷款的整体按揭成数上限由目前的九成半降至九成。不过，对于银行提供七成按揭的贷款，连同按揭保险计的整体按揭成数上限仍然为九成半。

我们在11月21日举行的立法会财经事务委员会会议上提出这项修订按揭证券公司按揭保险计划的构思。经按揭证券公司董事会批准后，有关详情已于今日公布。在目前的困难时期，按揭证券公司正好扮演协助维持银行体系稳定的重要角色，这正符合其成立的主要目标。
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