新闻稿
香港按揭证券有限公司
二零零五年年度中期业绩
附件
香港按揭证券有限公司
（根据《公司条例》在香港注册成立的有限责任公司）
综合中期业绩报告
截至2005年6月30日止首6个月
香港按揭证券有限公司(按揭证券公司)欣然宣布公司截至2005年6月30日止首6个月未经审核的综合半年财务业绩如下：
	
	
	未经审核
截至2005年
6月30日止
6个月
	
	未经审核
截至2004年
6月30日止
6个月

	
	
	千港元
	
	千港元

	
	
	
	
	

	利息收入
	
	653,022
	
	477,045

	
	
	
	
	

	利息支出
	
	(323,941)
	
	(56,464)

	
	
	
	
	

	净利息收入
	
	329,081
	
	420,581

	
	
	
	
	

	其他收入净额
	
	85,603
	
	105,339

	
	
	
	
	

	经营收入
	
	414,684
	
	525,920

	
	
	
	
	

	经营支出
	
	(54,507)
	
	(57,634)

	
	
	
	
	

	未计拨备前的经营溢利

	
	360,177
	
	468,286

	
	
	
	
	

	贷款减值亏损回拨/呆坏帐（拨备）
	
	27,081
	
	(56,481)

	
	
	
	
	

	除税前溢利
	
	387,258
	
	411,805

	
	
	
	
	

	税项
	
	(49,163)
	
	(56,524)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	期内除税后溢利
	
	338,095
	
	355,281


	
	
	未经审核
截至2005年
6月30日
	
	已审核
截至2004年
12月31日
	

	
	
	千港元
	
	千港元
	

	资产
	
	
	
	
	

	现金及短期资金
	
	2,915,597
	
	5,338,017
	

	按揭贷款组合净额
	
	31,478,916
	
	34,938,580
	

	债务证券投资
	
	
	
	
	

	可供出售
	
	999,399
	
	-
	

	持有至到期
	
	4,240,797
	
	4,093,253
	

	衍生金融工具
	
	243,284
	
	-
	

	再保险资产
	
	443,407
	
	331,179
	#

	其他资产
	
	270,994
	
	565,452
	

	
	
	40,592,394
	
	45,266,481
	#

	负债
	
	
	
	
	

	其他负债
	
	4,847,744
	
	5,053,600
	

	衍生金融工具
	
	128,952
	
	-
	

	应付税项
	
	102,612
	
	47,229
	

	保险负债
	
	690,443
	
	508,981
	#

	债务证券
	
	30,501,594
	
	35,494,740
	

	
	
	36,271,345
	
	41,104,550
	#

	股东资金
	
	
	
	
	

	股本
	
	2,000,000
	
	2,000,000
	

	保留溢利
	
	2,271,372
	
	1,870,261
	

	风险储备
	
	49,700
	
	41,670
	

	其他储备
	
	(23)
	
	-
	

	拟派股息
	
	-
	
	250,000
	

	
	
	4,321,049
	
	4,161,931
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	40,592,394
	
	45,266,481
	

	
	
	
	
	
	

	股本对资产比率
	
	11.5%
	
	9.3%
	#

	
	
	
	
	
	

	                                                                                                                                                             
	
	未经审核
截至2005年
6月30日
	
	未经审核
截至2004年
6月30日
	

	
	
	
	
	
	

	股东资金回报率（年计）
	
	15.6%
	
	19.1%
	

	总资产回报率（年计）
	
	1.6%
	
	1.4%
	

	成本对收入比率
	
	13.1%
	
	11.0%
	

	# 采纳香港财务报告准则第4号 - 保险合同后重新列示


财务回顾
未经审核的综合业绩显示，截至2005年6月30日止首6个月的除税后溢利为3.381亿港元，较去年同期（2004年上半年）下降4.8%或1,720万港元。股东资金年计回报率为15.6%（2004年上半年: 19.1%）。 平均计息资产净息差下降至1.6%（2004年上半年: 1.7%）。相对往年同期，除税后溢利及股东资金回报均见下降，主要反映按揭组合收缩及优惠利率与同业拆息的息差收窄导致净利息下降，受物业市场持续复苏，部分收益下降的影响被按揭组合减值亏损回拨所冲销。
按揭证券公司用于债券发行及银行贷款的利息支出为3.239亿港元（2004年上半年: 5,650万港元）。于期内，按揭证券公司发行26亿港元的债券作爲购买贷款及赎回到期债券。
按揭证券公司净利息收入录得3.291亿港元，较2004年上半年减少21.8%.
其他收入为8,560万港元（2004年上半年: 1.053亿港元）。主要收入项目包括4,420万港元的净按揭保险费，2,450万港元的按揭债券担保费及相关费用收入，以及1,330万港元的提早还款费。
按揭保险计划持续广受置业人士欢迎。截至2005年6月30日，受保按揭达22,260宗，涉及受保按揭金额385亿港元。2005年上半年的净按揭保险费为4,420万港元（2004年上半年：2,770万港元）。
按揭证券公司持续实行严谨控制其经营支出。截至2005年6月30日止，经营开支总额为5,450万港元（2004年上半年：5,760万港元）。虽然营运成本维持相若水平，但收入基础收缩致使成本对收入比率由2004年同期的11%上升至13.1%。
于2005年6月30日，按揭证券公司的资本对资产比率站于11.5%的稳健水平（2004年12月31日：9.3%），远高于财政司司长订定的5%最低指引，相当于根据银行业条例的资本充足率计算的23.8%（2004年12月31日: 20.8%）。
采纳香港财务报告准则的影响
本公司财务业绩乃根据香港公司条例及香港会计师公会颁布的香港财务报告准则而编制。按揭证券公司采纳自2005年1月1日会计年度生效对本公司业务有关的下列香港财务报告准则。
香港会计准则第一号


财务报表的列报
香港会计准则第七号


现金流量表
香港会计准则第八号


会计政策、会计估计的变更及差错
香港会计准则第十号


资产负债表后事项
香港会计准则第十二号

收益税
香港会计准则第十六号

物业、厂房及设备
香港会计准则第十七号

租赁
香港会计准则第十八号

收入
香港会计准则第十九号

雇员福利

香港会计准则第二十一号

汇率变动的影响
香港会计准则第二十三号

借贷成本
香港会计准则第二十四号

关连方的披露
香港会计准则第二十七号

合并财务报表和对子公司投资会计 
香港会计准则第三十二号

金融工具：披露与呈报
香港会计准则第三十六号

资产减值
香港会计准则第三十七号

拨备，或有负债及或有资产
香港会计准则第三十九号

金融工具：确认与计量
香港会计准则诠译第十二号
合并一特设公司
香港财务报告准则第四号

保险合同

除香港会计准则第39号金融工具：确认与计量（香港会计准则第39号）外，采纳香港财务报告准则并没有对本公司往年及期间之会计账目有重大影响。根据有关会计准则之规定，所有相关之会计政策已作出修订。

在会计处理改变当中，采纳香港会计准则第39号对本公司之损益产生较大影响。主要改变概述如下：
1) 当客观证据显示减值情况存在时，贷款将会被集体及/或个别评估减值亏损拨备，取代以往对按揭组合维持一般拨备及特别拨备的做法。资产之账面值与可收回价值间的差距确认为减值金额；
2) 对已发行的债务证券及相关之对冲衍生工具采纳对冲会计法。符合对冲现金流量之衍生工具，其公平价值之变动首先在重估储备内确认，其后则与其对冲项目之损益在同期的损益表内一并反映。符合对冲公平价值之衍生工具，其公平价值之变动与其对冲项目之公平价值之变动一并在损益表确认；
3) 未能符合对冲会计标准之衍生工具及所发行的债务证券按公平价值于资产负债表上列示，其公平价值变动于损益表确认；及
4) 资产负债表上之可供出售债务证券以公平价值列示，公平价值之变动于股东资金重估储备内确认。
首次采纳香港会计准则第39号是将对截至2004年12月31日会计处理的变更作一次性调整直接反映于2005年1月1日的股东资金内（即该项调整将不会于2005年损益表内反映）。根据香港会计准则第39号的要求，按揭证券公司的未经审核之调整概述如下:
一）
扣除根据集体评估所得出的贷款减值后，4,490万港元（除税后）的一般及特别拨备回拨至股东资金内；及
2) 未能符合对冲会计标准处理之衍生工具公平价值的改变，与在公平价值对冲下所发行的债务及其衍生工具之公平价值差异，增大股东资金数额为2,610万港元（除税后）。
除上述调整外，采纳香港会计准则第39号对2005年上半年财务报表的影响概述如下：
1） 于2005年6月30日，贷款减值亏损拨备下降至7,720万港元，其中包括2,710万港元贷款减值亏损于损益表回拨；
2） 于2005年6月30日，指定为公平价值变动反映于损益及以公平价值作对冲之2.433亿港元衍生资产和1.29亿港元衍生负债，分别确认为财务资产及负债。反映利息变动，若干指定按公平价值变动反映于损益所发行之债务债券，录得1.058亿港元公平价值的变动。总括而言，截至2005年上半年止，衍生工具和发行债务证券公平价值的变动，于损益表内合共列支2,310万港元；及
3） 于2005年6月30日，由于可供出售债务证券录得未实现公平价值损失，该损失列入股东资金重估储备项下，金额为23,000港元。
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