附件甲
说明文件
按揭保险计划
介乎500万港元至800万港元按揭贷款的合资格准则 
	说明：
私人住宅物业按揭成数超过70%，及贷款金额超过500万港元至800万港元之间浮息按揭贷款的合资格准则。

	根据《按揭保险营运手册》第3章，按揭保险计划的受保按揭资格包括：
(1) 按揭条件;及
(2) 主要合资格准则。
主要合资格准则简列如下：


	产品种类
	浮息按揭

	在订立按揭贷款时原有贷款上限
	浮息按揭：HK$8,000,000
(享有暂停供款期的贷款不合资格)

	厘定按揭成数：
· 订立贷款合约时的最高按揭成数
· 估值报告

	85% 
(若保险费由银行垫支，按揭成数或会稍高于85%)
银行内部或外聘合格测量师的书面估值报告,或银行内部估值员连同外聘合格测量师的口头估值，包括估值的理据。
必须从物业的买入价中扣除物业发展商向买家提供的优惠，或任何其他第三方对债务人提供的优惠。



	计算供款额与收入比率：
· 订立贷款合约时的最高供款额与收入比率
	50%
(不包括担保人收入)

	最长原定年期
	25年

	最短原定年期
	10年

	订立按揭贷款时及整个贷款期内，「原定/剩余年期」与「楼龄」两者之和的上限
	40年

	受雇情况
	非固定受薪／自雇人士不符合资格，但若干类别的专业人士(如：医生、会计师、律师或按揭证券公司接纳的其他专业)不受此限制。

	信贷
	必须进行内部信贷审查，另若受保人有参与香港资信有限公司或其他信贷资料机构，则亦须向该机构进行信贷审查。

	合资格物业项目 

	甲)
属于香港特区政府地政总署「同意方案」的物业发展项目;
乙)
计划于12个月内完成的物业发展

	业主自住
	于完成正式买卖合约后，最少其中一位有收入的抵押
人／借款人必须以有关物业为主要住所。
占用物业的借款人／抵押人的收入必须超过或至少相等于每月的按揭供款额及其他每月债务。


