附件甲
负资产按揭保险计划资格批核标准
	合资格借款人：
	只限受薪人仕及自雇专业人仕，不接受以公司或合伙人名义之申请

	合资格按揭物业：
	只限负资产物业，不接受新购买物业。物业必须作自住用途

	贷款占楼价比率：
	100%至140%，另加保费融资的额外比率

	贷款额：
	最高达八百万港元

	最高负债入息
比率：
	最高为50%

	贷款年期：
	最短10年及最长30年

	最高楼龄+贷款
年期：

	最长50年

	物业估值：
	由按揭证券公司委任的专业估值师进行估值

	所需入息证明：
	固定薪金 -
	显示薪金入帐的12个月银行月结单及最近的税务局缴税通知书

	
	非固定薪金 -
	显示薪金入帐的24个月银行月结单及最近的税务局缴税通知书

	
	自雇专业人士 -
	显示薪金入帐的24个月银行月结单及损益表

	还款记录：
	转按前12个月内，不能出现超过一次逾期还款7日以上（而不超过30日）之情况


附件乙
负资产按揭保险计划
架构
按揭证券公司提供按揭保险予核准卖方，以减除超过现有物业价值90%的按揭贷款风险，从而把负资产按揭变为实质正资产按揭，减低收取借款人的按揭利率。核准卖方在审批每宗按揭保险申请时，必须获得按揭证券公司之批准。为对冲风险，按揭证券公司将以再保险安排及发行与信贷挂债券分散大部份的风险。
可参予本计划之承按金融机构
· 须为按揭证券公司的核准卖方。
· 如按揭证券公司认为个别核准卖方的按揭承做标准未如理想，按揭证券公司有权终止该核准卖方参予本计划。
可受保按揭
· 只限转按负资产物业。有关物业必须作自住用途。
受保按揭合资格准则
受保按揭必须符合下列资格：
1. 载于≪按揭保险营运手册≫的按揭条件
2. 主要合资格准则 – 参阅附件甲
保额
赔偿金额将按下列公式计算：
(提出索偿时的未偿还本金余额 – 90% x 转按时之物业价值)
承保年期
保险于由提取贷款或转按日开始生效，惟按揭证券公司需于该日或之前收妥保费，
按揭保险将生效直至：
1. 按揭贷款已全数清还；或
2. 按揭贷款的未偿还本金余额已达到转按时楼价之90%或以下。
保险费
于转按时支付未偿还本金余额的2%至2.15%保费，及每年按未偿还本金余额计算的保费年费。请参阅附件丙有关借款人节省利息开支之例证说明。
申请
核准卖方必须按每宗贷款向按揭证券公司提出申请。按揭证券公司将审核有关贷款文件，以作批核。
附件丙
负资产按揭保险计划
借款人的利息节省
	现时贷款与楼价比率
	假设现有按揭利率
	假设转按后的按揭利率
	利息节省占未偿还本金余额(1)百分比

	
	
	
	帐面
	净现值

	100%-110%
	P+0.50%
	P-1.75%
	18%
	14%

	111%-120%
	
	P-1.375%
	15%
	11%

	121%-130%
	
	P-1.00%
	11%
	8%

	131%-135%
	
	P-0.75%
	9%
	6%

	136%-140%
	
	P-0.50%
	6%
	5%


(1) 假设借款人承担的首笔保费根据负资产按揭保险计划作为贷款一部份而获得融资，及贷款额(不包括保费)为一百万港元。
