附件A
香港按揭证券有限公司
（根据《公司条例》在香港注册成立的有限责任公司）
中期业绩报告
截至2001年6月30日止6个月
中期业绩
香港按揭证券有限公司（按揭证券公司）董事局欣然宣布按揭证券公司截至2001年6月30日止6个月的未经审核中期业绩，并列出上年度的比较数字如下：
	
	
	截至2001年
6月30日止
6个月
	
	截至2000年
6月30日止
6个月

	
	
	千港元
	
	千港元

	
	
	
	
	

	利息收入
	
	527,478
	
	481,216

	
	
	
	
	

	利息支出
	
	(370,556)
	
	(306,681)

	
	
	
	
	

	净利息收入
	
	156,922
	
	174,535

	
	
	
	
	

	其他收入净额
	
	15,806
	
	 20,441

	
	
	
	
	

	经营收入
	
	172,728
	
	194,976

	
	
	
	
	

	经营支出
	
	(48,163)
	
	(46,470)

	
	
	
	
	

	除准备金前的经营溢利
	
	124,565
	
	148,506

	
	
	
	
	

	呆坏帐准备
	
	(14,109)
	
	1,501

	
	
	
	
	

	除税前溢利
	
	110,456
	
	150,007

	
	
	
	
	

	税项
	
	(200)
	
	(23,056)

	
	
	
	
	

	期内纯利
	
	110,256
	
	126,951

	
	
	
	
	

	承前保留溢利
	
	589,814
	
	357,378

	
	
	
	
	

	拨入风险储备
	
	(1,905)
	
	(12)

	
	
	
	
	

	保留溢利结转
	
	698,165
	
	484,317


	
	
	于2001年
6月30日
	
	于2000年
12月31日

	
	
	千港元
	
	千港元

	
	
	
	
	

	除准备金后之按揭贷款组合
	
	13,907,407
	
	11,083,025

	
	
	
	
	

	库存现金及短期资金
	
	7,430,165
	
	2,068,134

	
	
	
	
	

	债务证券投资
	
	853,143
	
	1,304,753

	
	
	
	
	

	总资产
	
	22,678,422
	
	14,844,616

	
	
	
	
	

	债务证券
	
	19,721,000
	
	11,621,000

	
	
	
	
	

	短期银行贷款
	
	-
	
	427,200

	
	
	
	
	

	股东资金
	
	2,700,740
	
	2,590,484

	
	
	
	
	

	资本对资产比率
	
	9.9%
	
	12.3%

	
	
	
	
	

	平均股东资金回报率
	
	8.3%
	
	9.4%

	
	
	
	
	

	成本对收入比率
	
	27.9%
	
	25.1%


财务回顾
截至2001年6月30日止的6个月内，按揭证券公司录得未经审核除税后溢利1.103亿港元，较上年度同期减少1,670万港元，减幅13.1%。未经审核除税后溢利减少，主要是因为减息战转趋激烈引致保留组合内的按揭贷款利率下降，以及在本年头6个月最优惠利率下调2.5厘令股东的股本回报减少。这些负面影响因为按揭证券公司在2001年上半年大手买入总值46亿港元的按揭贷款（2000年上半年：15亿港元）而得以纾缓。保留按揭贷款组合的平均结余增加，使利息收入较上年度同期增加4,630万港元，至5.275亿港元，增幅9.6%。
为减低按揭利率大幅下调对按揭组合的净息差造成的不利影响，按揭证券公司积极争取低息率的融资机会。期内按揭证券公司根据港元债券发行计划及港元债务工具发行计划合共发行107亿港元债券，成功取得与港元银行同业拆息相若的资金成本。
按揭保险计划继续大受置业人士欢迎。于2001年6月30日，受保按揭的未偿还本金总额为122亿港元，涉及6,451宗受保按揭贷款。实收保险费净额为960万港元（2000年上半年：290万港元）。预期董事局通过扩大受保范围至按揭成数不超过90%的楼花按揭贷款后，按揭保险需求将会进一步上升。
按揭证券公司继续加紧控制经营支出。截至2001年6月30日的经营开支总额为4,820万港元（2000年：4,650万港元），成本与收入比率保持稳定，维持于27.9%的水平（2000年：25.1%）。
于2001年6月30日，资本与资产比率保持在9.9%（2000年：12.3%）的稳健水平，远高于财政司司长所发指引规定5%的最低资本与资产比率。
附件B
说明文件
超过500万港元至800万港元的贷款的合资格准则 
	说明：私人住宅物业按揭成数超过70%，及贷款金额超过500万港元至800万港元之间的浮息按揭贷款的合资格准则。


	根据《按揭保险营运手册》第3章，按揭保险计划的合资格准则包括：
(1) 按揭产品类别购买准则；
(2) 主要合资格按揭准则；及
(3) 按揭条件。
主要合资格准则简列如下：

	产品种类
	浮息按揭


	在订立按揭贷款时原有贷款上限

	浮息按揭：HK$8,000,000
（享有暂停供款期的贷款不合资格）


	厘定按揭成数：
· 订立贷款合约时的最高按揭成数
· 估值报告

	85% 
（若保险费由银行垫支，按揭成数或会稍高于85%）
内部专业人员或外聘合格测量师的书面估值报告，连同外聘合格测量师的口头估值，包括估值的理据。
必须从物业的买入价中扣除物业发展商向买家提供的优惠，或任何其他第三方对债务人提供的优惠。



	计算供款额与收入比率：
· 订立贷款合约时的最高供款额与收入比率

	50%


	受雇情况
	非固定受薪／自雇人士不符合资格，但若干类别的专业人士(如：医生、会计师、律师或按揭证券公司接纳的其他专业)不受此限制。


	物业类型
	不包括楼花按揭贷款


	信贷
	必须进行内部信贷审查，另若受保人有参与CIS或其他信贷资料机构，则亦须向该机构进行信贷审查。


	最长原定年期

	25年

	最短原定年期

	10年

	订立按揭贷款时及整个贷款期内，「剩余年期」与「楼龄」两者之和的上限

	40年


	业主自住
	最少其中一位有收入的抵押人／借款人必须以有关物业为主要住所。
占用物业的借款人／抵押人的收入必须超过或至少相等于每月的按揭供款额。
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