附件B
按揭保险计划
楼花按揭贷款
技术说明
根据按揭保险计划，按揭证券公司向核准卖方提供按揭保险，保险额最高可达物业价值的20%，使贷款银行可提供达90%的按揭贷款而无需承受额外风险。按揭证券公司决定扩大该计划的受保资格产品的范围，以就按揭成数达85%的楼花按揭贷款提供按揭保险。
可参加本计划的承按金融机构
· 须为按揭证券公司的核准卖方。
· 如按揭证券公司认为个别核准卖方的按揭承保标准未如理想，按揭证券公司有权终止该核准卖方参与本计划的有关安排。
受保按揭的资格
投购本计划的楼花按揭贷款必须符合下述受保按揭资格：
· 载于「按揭保险营运手册」的有关按揭条件；及
· 主要合资格准则（见下文）。
按揭保险计划
楼花按揭的受保资格
	订立按揭贷款时的原有贷款上限
	浮息按揭
:
5,000,000港元
定息按揭
:
4,000,000港元


	合资格物业
	· 属于香港特区政府地政总署「同意方案」的物业发展项目。
· 计划于12个月内完成的物业发展项目。


	厘定按揭成数：
· 订立贷款合约时的最高按揭成数
· 估值报告

	85%
(若保险费由银行垫支，按揭成数或会稍高于85%)
内部专业人士或外聘合格测量师的书面估值报告。该估值报告须同时考虑物业发展商向买家提供的优惠，并必须从物业买入价中扣除优惠的数额。


	计算供款额与收入比率：
· 订立贷款合约时的最高供款额与收入比率
· 借款人与抵押人之间关系的规定

	50%
包括借款人全部债务及借款人须于建筑期内支付的租金。计算供款额与收入比率时不得计入担保人的收入。
直属家庭成员或亲属。

	受雇情况
	非受薪的抵押人／借款人一般都不符合资格，但若干类别的专业人士(如：医生、会计师及律师)却不受此限制。


	业主自住的规定
	业主须在订立贷款合约时声明有关物业将作自住，并于物业落成后3个月内提供文件确认已搬入该物业自住。其后每年声明一次，直至保险期届满为止。


	最长原定年期

	30 年
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