
附件B
按揭保险计划
说明文件
架构
按揭证券公司向核准卖方提供按揭保险，保险额最高可达物业价值的15%，使贷款银行可提供达85%的按揭贷款。核准卖方可持有这些按揭或依按揭证券公司买卖手册的按揭买卖标准售予按揭证券公司。为抵销有关风险，按揭证券公司将向核准再保险公司再予投保。
可参与本计划之承按金融机构
· 须为按揭证券公司的核准卖方。
· 如按揭证券公司认为个别核准卖方的按揭承保标准未如理想，按揭证券公司有权终止该核准卖方参与本计划。
可受保按揭
符合按揭证券公司对以下两类按揭的受保按揭准则： 
· 浮息按揭
· 定息按揭
受保按揭合资格准则
受保按揭必须符合下列资格： 
1. 载于「按揭保险营运手册」有关的按揭条件；及
2. 主要合资格准则 – 参阅附件B(i)。
保额
本计划的合资格索偿金额将包括70%按揭成数以上的本金损失，以及部份由拖欠还款日起至支付赔偿金额日止的累计利息及收回物业费用。赔偿金额将按下列公式计算： 
（提出索偿时的未偿还本金余额 - 70% x 订立贷款合约时的物业价值） 
　x 105%
承保年期 
保险于受保按揭放款日起生效，唯按揭证券公司必须于该日期或之前收妥有关保险费。
按揭保险将生效直至：
1. 按揭贷款已全数清还，或 
2. 按揭贷款的未偿还本金余额已达到订立贷款合约时物业价值的
70%水平 。 
保险费
保费水平将根据按揭种类（即浮息或定息）、按揭成数（分为80%及85%两种）、贷款年期及保费支付办法等因素厘定。
支付保费办法
借款人经核准卖方安排可选择以下其中一种付款办法：
1. 一次付清保险费
保险费于放款时一次付清予按揭证券公司。借款人可选择自行支付保险费，或由核准卖方代为垫支。若选择垫支，保险费将与按揭贷款本金相加，由借款人根据按揭贷款期每月摊还。 
2. 每年度支付保险费
首年保险费于放款时支付予按揭证券公司，其后每年度的保险费于放款周年日由核准卖方支付予按揭证券公司，直至保险无效或终止。  
退还保险费
保费退还只适用于一次付清的支付办法，并须符合下列条件：
1. 借款人申请退还保费之前12个月内，供款从未逾期超过60天；及
2. 该受保按揭从未获得任何赔偿或正等候赔偿金额之支付。
可退还保险费

全数提前还款日期
40%


放款日后首年内 
25%


放款日后的第13至第24个月内
15%


放款日后的第25至第36个月内
无


第37个月及以后
申请
核准卖方必须按每宗贷款向按揭证券公司提出申请。按揭证券公司批出按揭保险前将审核有关贷款文件以作事先批核。 
索偿
引发索偿事故
按揭证券公司将于发生下列情况后（两者以较早为准）30天内接获核准卖方的索偿，方可受理：
1. 核准卖方向抵押人收回物业；及
2. 核准卖方向法庭申请「物业回收令」。
物业自住规定
按揭证券公司将严格执行物业自住的规定，从而减低脱期供款之风险。业主必须每年申报投保物业继续用作自住用途。
不符合受保按揭准则之处理
如受保按揭被发现不符合按揭证券公司所规定的受保按揭准则，按揭证券公司可采取下列行动：
· 提高保险费以反映较高的风险；或
· 透过贷款银行要求借款人减少按揭贷款金额，并取消保险。
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