附件A
香港按揭证券有限公司
（根据公司条例于香港注册成立的有限公司）
中期业绩报告
截至1998年6月30日止期间
中期业绩
香港按揭证券有限公司（按揭证券公司）董事局欣然宣布按揭证券公司截至1998年6月30日止6个月期间的未经审核中期业绩，并列出1997年12月31日止期间的已审核经营业绩如下：
	
	截至1998年
6月30日半年
	
	由1997年
3月3日
（注册成立日期）
至
1997年
12月31日

	
	千港元
	
	千港元


	利息收入
	116,277
	
	18,354

	利息支出
	(47,312)
	
	           -     

	
	
	
	

	净利息收入
	68,965
	
	18,354

	其他支出，净额
	(51)
	
	(1)

	总收入
	68,914
	
	18,353

	经营支出
	(34,159)
	
	(38,605)

	
	
	
	

	扣除准备金前的经营溢利
  （或亏损）
	34,755
	
	(20,252)

	呆坏账准备
	(6,516)
	
	           -     

	
	
	
	

	除税前经营溢利
 （或亏损）
	28,239
	
	(20,252)

	税项（附注一）
	(3,425)
	
	           -     

	
	
	
	

	期内经营溢利（或亏损）
	24,814
	
	(20,252)

	
	
	
	

	
	截至1998年
6月30日半年
	
	1997年
12月31日

	
	千港元
	
	千港元


	按揭贷款组合，净额
	4,140,626
	
	650,066

	总资产
	4,258,277
	
	983,607

	债务证券发行 － 债券
	1,500,000
	
	           -     

	股东权益
	1,004,562
	
	979,748

	资本对资产比率
	20.4%
	
	99.6%


附注一：香港利得税是以期内在香港赚取的估计应课税溢利按税率16%计算。
财务回顾
按揭证券公司截至1998年6月30日止6个月的除税前经营溢利为2,820万港元，足以全数弥补1997年的经营亏损2,030万港元。
1998年上半年，按揭证券公司向16位核准卖方购入按揭贷款，本金总额37亿港元，其中包括3.09亿港元的固定可调整息率按揭。利息收入包括来自按揭贷款组合和银行存款的利息。由于按揭贷款已渐累积至41亿港元，来自按揭贷款组合的利息收入已由1997年的550万港元，增加至1998年上半年的1.12亿港元。
为了筹措所需资金，以便向核准卖方购入按揭贷款，按揭证券公司根据债券发行计划合共发行了3批定息债券，年期分别为2年期（5亿港元）和3年期（10亿港元），合共集资15亿港元。
按揭证券公司于1998年上半年的净利息收入达6,900万港元。
截至1998年6月30日止6个月的经营开支总额为3,420万港元，主要支出包括人事费用2,190万港元，办公室租金和有关支出430万港元，以及减值费用320万港元。
按揭证券公司就呆坏帐提拨650万港元一般准备金。由于按揭贷款组合信贷质素理想，所以并无于1998年6月30日提拨特殊准备金。
为确保按揭证券公司能按审慎原则经营，香港特别行政区政府财政司司长于1997年就按揭证券公司应保持的最低资本对资产比率发出指引。指引规定的最低资本对资产比率为5%。于1998年6月30日，资本对资产比率为20.4%（1997年12月31日：99.6%）。
附件B
香港按揭证券公司
资产组合质素
　　截至：
	
	3月
	4月
	5月
	6月
	7月

	订立按揭贷款时加权平均按揭成数
	64.5%
	64.1%
	63.8%
	63.9%
	63.9%

	估计当前加权平均按揭成数
	46.6%
	49.2%
	50.6%
	58.7%
	60.7%

	订立按揭贷款时供款额与收入的加权平均比率
	38.1%
	38.1%
	37.5%
	38.0%
	38.1%

	拖欠贷款：

超过30日

超过60日
	无
无
	无
无
	0.06%
无
	0.05%
无
	0.04%
无


附件C
推广定息按揭的常设计划
计划
鉴于市场对推广定息按揭的试验计划反应积极，按揭证券公司决定将该计划改为常设性质，并以定息按揭列为其所购买的标准产品之一。
参与银行
东亚银行
美国大通银行
浙江第一银行
道亨银行
第一太平银行
恒生银行
香港上海汇丰银行
渣打银行
计划安排
预先承诺购买
按揭证券公司将分别向8家参与银行预先承诺购入合资格的定息按揭贷款。
这些银行将会按照按揭证券公司不时指定的息率提供定息按揭。这些按揭贷款在参与银行借出后不久，便会由按揭证券公司逐一购入。因此，银行不会因为在借出这些定息按揭贷款及向按揭证券公司出售这些贷款期间的利率变化而要承受市场风险。
预先承诺购买数额
在今年9月中至明年3月中期间不超过35亿港元
供款管理
参与银行将会负责管理按揭贷款的供款，为此按揭证券公司将会向它们支付管理费。
产品特色
按揭息率
按揭贷款首3年采用固定息率，息率由按揭证券公司定出，并不时由按揭证券公司更改。
借款人可在这3年期结束时选择：
(i)     根据按揭证券公司当时指定的固定息率为另一个固定期限再定按揭息率；或
(ii)    按最优惠利率再加不超过年息1.5厘的溢价，把按揭贷款转为浮息按揭。
按揭年期
最长　－　25年
最短　－　10年
提前全部／部分还款
借款人可以在每个定息期限到期前提早进行全部／部分还款（金额不得少于5万元），但须支付提前还款费用。借款人可以有两个选择。借款人必须在借取定息按揭贷款时就决定选取那一项选择，一经选定后，不得撤回。
选择1：固定费用
	提前还款时间

	全部提前还款费用
	部分提前还款费用

	由借款日起计12个月内

	原有本金的3%
	提前还款额的3%

	由借款日起计第13至第24个月内
	未偿还贷款余额的2%

	提前还款额的2%


	自借款日起计第25至第36个月内
	未偿还贷款余额的1%

	提前还款额的1%



选择2：按揭公司再投资损失费用
如果按揭证券公司不会因为借款人提前还款而蒙受再投资损失（即按揭证券公司当时所定的固定按揭息率，与有关按揭贷款原来的固定息率相同或较高），借款人便无需支付任何费用。如果按揭证券公司当时指定的固定按揭息率较有关按揭贷款原来的固定息率低（即按揭证券公司会因为借款人提前还款而蒙受再投资损失），借款人便要支付提前还款费用。计算提前还款费用的方式如下：
	适用的固定息率
	
	按揭贷款的未偿还
	
	按揭贷款

	减
	X
	本金余额或
	X
	的剩余

	当时的固定息率
	
	部分还款额
	
	固定期限


附件I比较在两项选择下的提前还款费用。
购买准则
	1.
	在订立按揭贷款时原有贷款额上限
	400万港元


	2.
	在订立按揭贷款时的按揭成数上限

	70%

	3.
	在订立按揭贷款时的供款额与收入比率上限

	50%

	4.
	最低已供款期数

	不适用

	5.
	最长原定年期

	25年

	6.
	最短原定年期
	10年


	7.
	「原定年期」与「订立按揭贷款时的楼龄」两者之和的上限

	40年


附件I
提前还款比较（全部提前还款）
假设：
	1.
	原有本金余额：
	100万元

	2.
	订立按揭日期：
	1998年11月1日

	3.
	订立按揭日期的固定息率：
	10.50厘

	4.
	提前还款日期：
	1999年5月1日
（剩余固定期限：2.5年）

	5.
	未偿还本金余额：
	992,433元



举例1
	如果当时的固定总按揭利率下跌：
	1厘
	2厘

	选择1：
（1,000,000元 x 3%）
	30,000元
	30,000元

	选择2：
（992,433元 x 1% x 2.5）
	24,811元
	

	（992,433元 x 2% x 2.5）
	
	49,622元


举例2
	如果当时的固定总按揭利率上升：
	1厘
	2厘

	选择1：
（1,000,000元 x 3%）
	30,000元
	30,000元

	选择2：
（不适用）
	0
	0
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