附件甲

負資產按揭保險計劃資格批核標準

合資格借款人：
只限受薪人仕及自僱專業人仕，不接受以公司或合夥人名義之申請

合資格按揭物業：
只限負資產物業，不接受新購買物業。物業必須作自住用途

貸款佔樓價比率：
100%至140%，另加保費融資的額外比率

貸款額：
最高達八百萬港元

最高負債入息
比率：
最高為50%

貸款年期：
最短10年及最長30年

最高樓齡+貸款
年期：


最長50年

物業估值：
由按揭證券公司委任的專業估值師進行估值

所需入息證明：
固定薪金 -
顯示薪金入帳的12個月銀行月結單及最近的稅務局繳稅通知書


非固定薪金 -
顯示薪金入帳的24個月銀行月結單及最近的稅務局繳稅通知書


自僱專業人士 -
顯示薪金入帳的24個月銀行月結單及損益表

還款記錄：
轉按前12個月內，不能出現超過一次逾期還款7日以上（而不超過30日）之情況

附件乙

負資產按揭保險計劃

架構

按揭證券公司提供按揭保險予核准賣方，以減除超過現有物業價值90%的按揭貸款風險，從而把負資產按揭變為實質正資產按揭，減低收取借款人的按揭利率。核准賣方在審批每宗按揭保險申請時，必須獲得按揭證券公司之批准。為對沖風險，按揭證券公司將以再保險安排及發行與信貸掛債券分散大部份的風險。

可參予本計劃之承按金融機構

· 須為按揭證券公司的核准賣方。

· 如按揭證券公司認為個別核准賣方的按揭承做標準未如理想，按揭證券公司有權終止該核准賣方參予本計劃。

可受保按揭

· 只限轉按負資產物業。有關物業必須作自住用途。

受保按揭合資格準則

受保按揭必須符合下列資格：

1. 載於≪按揭保險營運手冊≫的按揭條件

2. 主要合資格準則 – 參閱附件甲

保額

賠償金額將按下列公式計算：

(提出索償時的未償還本金餘額 – 90% x 轉按時之物業價值)

承保年期

保險於由提取貸款或轉按日開始生效，惟按揭證券公司需於該日或之前收妥保費，

按揭保險將生效直至：

1. 按揭貸款已全數清還；或

2. 按揭貸款的未償還本金餘額已達到轉按時樓價之90%或以下。

保險費

於轉按時支付未償還本金餘額的2%至2.15%保費，及每年按未償還本金餘額計算的保費年費。請參閱附件丙有關借款人節省利息開支之例證說明。

申請

核准賣方必須按每宗貸款向按揭證券公司提出申請。按揭證券公司將審核有關貸款文件，以作批核。

附件丙

負資產按揭保險計劃
借款人的利息節省

現時貸款與樓價比率
假設現有按揭利率
假設轉按後的按揭利率
利息節省佔未償還本金餘額(1)百分比




帳面
淨現值

100%-110%
P+0.50%
P-1.75%
18%
14%

111%-120%

P-1.375%
15%
11%

121%-130%

P-1.00%
11%
8%

131%-135%

P-0.75%
9%
6%

136%-140%

P-0.50%
6%
5%

(1) 假設借款人承擔的首筆保費根據負資產按揭保險計劃作為貸款一部份而獲得融資，及貸款額(不包括保費)為一百萬港元。

