附件B

按揭保險計劃
樓花按揭貸款

技術說明
根據按揭保險計劃，按揭證券公司向核准賣方提供按揭保險，保險額最高可達物業價值的20%，使貸款銀行可提供達90%的按揭貸款而無需承受額外風險。按揭證券公司決定擴大該計劃的受保資格產品的範圍，以就按揭成數達85%的樓花按揭貸款提供按揭保險。
可參加本計劃的承按金融機構
· 須為按揭證券公司的核准賣方。
· 如按揭證券公司認為個別核准賣方的按揭承保標準未如理想，按揭證券公司有權終止該核准賣方參與本計劃的有關安排。

受保按揭的資格
投購本計劃的樓花按揭貸款必須符合下述受保按揭資格：
· 載於「按揭保險營運手冊」的有關按揭條件；及

· 主要合資格準則（見下文）。
按揭保險計劃

樓花按揭的受保資格
訂立按揭貸款時的原有貸款上限
浮息按揭
:
5,000,000港元

定息按揭
:
4,000,000港元



合資格物業
· 屬於香港特區政府地政總署「同意方案」的物業發展項目。
· 計劃於12個月內完成的物業發展項目。


釐定按揭成數：

· 訂立貸款合約時的最高按揭成數
· 估值報告

85%

(若保險費由銀行墊支，按揭成數或會稍高於85%)
內部專業人士或外聘合格測量師的書面估值報告。該估值報告須同時考慮物業發展商向買家提供的優惠，並必須從物業買入價中扣除優惠的數額。



計算供款額與收入比率：

· 訂立貸款合約時的最高供款額與收入比率
· 借款人與抵押人之間關係的規定

50%

包括借款人全部債務及借款人須於建築期內支付的租金。計算供款額與收入比率時不得計入擔保人的收入。
直屬家庭成員或親屬。

受僱情況
非受薪的抵押人／借款人一般都不符合資格，但若干類別的專業人士(如：醫生、會計師及律師)卻不受此限制。



業主自住的規定
業主須在訂立貸款合約時聲明有關物業將作自住，並於物業落成後3個月內提供文件確認已搬入該物業自住。其後每年聲明一次，直至保險期屆滿為止。


最長原定年期


30 年
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