
附件B
按揭保險計劃
說明文件

架構
按揭證券公司向核准賣方提供按揭保險，保險額最高可達物業價值的15%，使貸款銀行可提供達85%的按揭貸款。核准賣方可持有這些按揭或依按揭證券公司買賣手冊的按揭買賣標準售予按揭證券公司。為抵銷有關風險，按揭證券公司將向核准再保險公司再予投保。
可參與本計劃之承按金融機構
· 須為按揭證券公司的核准賣方。
· 如按揭證券公司認為個別核准賣方的按揭承保標準未如理想，按揭證券公司有權終止該核准賣方參與本計劃。
可受保按揭
符合按揭證券公司對以下兩類按揭的受保按揭準則： 

· 浮息按揭
· 定息按揭
受保按揭合資格準則
受保按揭必須符合下列資格： 

1. 載於「按揭保險營運手冊」有關的按揭條件；及
2. 主要合資格準則 – 參閱附件B(i)。
保額
本計劃的合資格索償金額將包括70%按揭成數以上的本金損失，以及部份由拖欠還款日起至支付賠償金額日止的累計利息及收回物業費用。賠償金額將按下列公式計算： 
（提出索償時的未償還本金餘額 - 70% x 訂立貸款合約時的物業價值） 
　x 105%

承保年期 

保險於受保按揭放款日起生效，唯按揭證券公司必須於該日期或之前收妥有關保險費。
按揭保險將生效直至：
1. 按揭貸款已全數清還，或 

2. 按揭貸款的未償還本金餘額已達到訂立貸款合約時物業價值的
70%水平 。 

保險費
保費水平將根據按揭種類（即浮息或定息）、按揭成數（分為80%及85%兩種）、貸款年期及保費支付辦法等因素釐定。
支付保費辦法
借款人經核准賣方安排可選擇以下其中一種付款辦法：
1. 一次付清保險費
保險費於放款時一次付清予按揭證券公司。借款人可選擇自行支付保險費，或由核准賣方代為墊支。若選擇墊支，保險費將與按揭貸款本金相加，由借款人根據按揭貸款期每月攤還。 

2. 每年度支付保險費
首年保險費於放款時支付予按揭證券公司，其後每年度的保險費於放款週年日由核准賣方支付予按揭證券公司，直至保險無效或終止。  

退還保險費
保費退還只適用於一次付清的支付辦法，並須符合下列條件：
1. 借款人申請退還保費之前12個月內，供款從未逾期超過60天；及
2. 該受保按揭從未獲得任何賠償或正等候賠償金額之支付。
可退還保險費

全數提前還款日期
40%


放款日後首年內 

25%


放款日後的第13至第24個月內
15%


放款日後的第25至第36個月內
無


第37個月及以後
申請
核准賣方必須按每宗貸款向按揭證券公司提出申請。按揭證券公司批出按揭保險前將審核有關貸款文件以作事先批核。 

索償
引發索償事故
按揭證券公司將於發生下列情況後（兩者以較早為準）30天內接獲核准賣方的索償，方可受理：
1. 核准賣方向抵押人收回物業；及
2. 核准賣方向法庭申請「物業回收令」。
物業自住規定
按揭證券公司將嚴格執行物業自住的規定，從而減低脫期供款之風險。業主必須每年申報投保物業繼續用作自住用途。
不符合受保按揭準則之處理
如受保按揭被發現不符合按揭證券公司所規定的受保按揭準則，按揭證券公司可採取下列行動：
· 提高保險費以反映較高的風險；或
· 透過貸款銀行要求借款人減少按揭貸款金額，並取消保險。
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