附件A

香港按揭證券有限公司
（根據《公司條例》在香港註冊成立的有限責任公司）
中期業績報告
截至2000年6月30日止6個月
中期業績
香港按揭證券有限公司（按揭證券公司）董事局欣然宣佈按揭證券公司截至2000年6月30日止6個月的未經審核中期業績，並列出上年度的比較數字如下：



截至2000年        截至1999年




6月30日止
6個月

6月30日止
6個月




千港元

千港元








利息收入


481,216

487,451








利息支出


(306,681)

(260,527)








淨利息收入


174,535

226,924








其他收入淨額


20,441

3,857








經營收入


194,976

230,781








經營支出


(46,470)

(43,280)








除準備金前之經營溢利


148,506

187,501








呆壞賬準備


1,501

(5,059)








除稅前溢利


150,007

182,442








稅項


(23,056)

(29,139)








除稅後溢利


126,951

153,303








撥入應急準備金


(12)

-








撥入應急準備金後之溢利


126,939

153,303








承前保留溢利


357,378

86,146








期內保留溢利


484,317

239,449



2000年

6月30日

2000年

6月30日



千港元

千港元







除準備金後之按揭貸款組合

7,680,634

10,329,053







庫存現金及短期資金

2,951,307

33,153







債務證券投資

1,640,813

-







總資產

12,545,976

10,589,732







債務證券

9,841,000

6,941,000







短期銀行貸款

-

1,229,500







股東資金

2,484,329

2,239,449







資本與資產比率 (年計)

11.4%

11.7%







平均股東資金回報率 (年計)

10.4%

14.1%







成本與收入比率

23.8%

18.8%

財務回顧
截至2000年6月30日止的6個月內，按揭證券公司錄得除稅後溢利1.27億港元，較上年度同期減少2,640萬港元，減幅17.2%。按年計平均股東資金回報率10.4%（1999年：14.1%）。
總利息收入由上年度同期的4.875億港元略為減少630萬港元，至
4.812億港元，減幅1.3%。利息收入減少的主要原因包括：

(a) 貸款人要求減息導致按揭證券公司按揭組合內的按揭貸款息率普遍調低；及

(b) 按揭市場減息戰引發提前還款活動高於正常水平。
按揭證券公司在今年首6個月內購入總值15億港元按揭貸款。按揭證券公司採取主動的市場推廣及融資策略，因此已成功簽約再購入約值36億港元的按揭，有關交易將於2000年第3季完成。上述合共51億港元的按揭總額，已超出2000年全年所定40億港元的購買目標。此外，按揭證券公司亦與一些銀行積極探討進行資產互換交易的可能性，若能完成這些交易，預計將可在年底前入帳。

截至2000年6月30日的6個月內，按揭證券公司的利息支出為3.067億港元（1999年：2.605億港元）。為盡量減少按揭息率大幅調低對保留按揭組合淨息差的不利影響，按揭證券公司積極爭取息率低於港元銀行同業拆息的融資機會。期內按揭證券公司根據港元債券發行計劃及港元債務工具發行計劃合共發行31億港元債券，成功取得低於港元銀行同業拆息的資金成本。

按揭保險計劃繼續獲得置業人士踴躍反應。於2000年6月30日，受保按揭的未償還本金總額為50億港元，涉及2,450宗受保按揭貸款。實收保險費淨額為290萬港元，保留在資產負債表內的未入賬保險費則達830萬港元。預期董事局通過擴大受保範圍至按揭成數不超過90%的按揭貸款後，按揭保險需求將會進一步上升。
按揭證券公司繼續加緊控制經營支出。截至1999年6月30日的經營開支總額為4,650萬港元（1999年：4,330萬港元），成本與收入比率維持於23.8%的偏低水平（1999年：18.8%）。

於2000年6月30日，資本與資產比率為11.4%（1999年：11.7%），遠高於財政司司長所發指引規定5%的最低資本與資產比率。
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