按揭贷款
香港按揭证券有限公司的按揭保险计划相当具吸引力，而且也甚受欢迎。不过，置业人士打算购置物业时，应先仔细衡量能否负担得来，并要审慎评估本身的供款能力，不要过分眼于物业价格的短 期波幅。
相信各位读者也知道，香港按揭证券有限公司最新推出的按揭保险计划，让44家参与银行可以向置业人士提供按揭成数最高达楼价九成的按揭贷款。
置业人士当然欢迎这项安排，不过他们要仔细和客观地评估若只能拿出一成首期，他们是否真的有足够经济能力供款，避免承受过大的经济压力。尽管就业市场的情况正在改善，但仍未完全稳定下来。科技革命正席卷香港，内地经济在中国快将加入世贸的憧憬下继续改革开放的发展。这些因素都影响重大，有利香港的长远发展。然而，对于从事传统行业的人士来说，经济在短期至中期所出现的结构性改变可能会对他们带来颇为负面的影响。这正是香港经济迅速复苏，资讯科技和金融服务业争相竞逐人才，但本港的整体就业情况却未能同步改善的重要原因之一。
同样，在物业市场方面，虽然市场共识似乎是认为一些有利条件，如政府最近澄清房屋政策等，能全面抵销不利因素，使楼价上升比下滑的机会为大。但事实上，市况尚未完全稳定下来。无论如何，置业人士都应该按负担能力来作长远打算，不要过分眼于物业价格的短期波幅。话虽如此，置业人士最希望看到的，当然是手头的物业以至其他资产的价值不断上升。然而，负担能力，即供款能力，始终是置业的关键因素。
银行在评估提供住宅按揭贷款所承受的风险时，最关注的也是借款人的负担能力，因为风险管理是银行的首要目标。为此，它们严守按揭成数不超过物业价值70%的做法──金管局全力支持这种做法。根据按揭保险计划，置业人士可获高达九成的按揭贷款，其中涉及的额外两成贷款并没有增加银行所承受的风险，原因是按揭证券公司会为这两成贷款提供担保，并将有关的大部分风险转移至核准再保险公司。因此，按揭证券公司在发挥这项重要功能的同时，也能审慎管理由此而来的风险。这即是说，七成按揭成数──银行用作管理按揭业务风险的工具──仍然获切实执行。
按揭证券公司收取的保费最终由谁来支付，取决于市场的竞争力量。由于银行希望尽量争取按揭业务，所以他们可能会吸纳部分甚至全部保费。因此，利用这项安排的置业人士不一定要就那额外两成按揭贷款支付高息。事实也似乎是这样。
银行竞争激烈，加上按揭证券公司推出创新的按揭保险计划，均对置业人士大有裨益，但银行和按揭证券公司均没有因此而承受额外风险。看来，这是个双赢方案。
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